AKT ZALOZYCIELSKI SPOLKI
Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Stawiajgcy, dziatajacy w imieniu Gminy Miejskiej Kutno oswiadczajg, ze zawierajg spotke
z ograniczong odpowiedzialnoscia, zwang dalej ,Spotkg”.

Postanowienia ogodlne

§1.
Spodtka bedzie prowadzona pod firmg: Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka
Z ograniczong odpowiedzialnoscig w Kutnie.
Spdétka ma prawo uzywac skrétu ,TBS Sp. z 0.0. w Kutnie” lub ,TBS Spétka z o.o.
w Kutnie”.

§ 2.
Siedzibg Spotki jest miasto Kutno.

§ 3.

Zatozycielem Spdiki jest gmina Miasto Kutno.

§4.

Spotka dziata na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i za granica.

§5.
1. Czas trwania Spofki jest nieograniczony.
2. Spotka dziata na podstawie:
1) ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1070, z p6zn. zm.);
2) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266,
Z pozn. zm.);
3) ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 roku Kodeks spétek handlowych (Dz. U. z 2000 r.
Nr 94, poz. 1037, z pdzn. zm.);
4) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 z pozn.
zm.);
5) ustawy z dnia 20 grudnia 1996 roku o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 1997 r. Nr 9,
poz. 43, z pézn. zm.);
6) innych przepiséw powszechnie obowigzujgcych oraz postanowien niniejszego aktu
zatozycielskiego.

I. Przedmiot dziatalnosci przedsiebiorstwa Spétki

§ 6.

1. Przedmiotem dziatalnosci Spoétki jest budowanie doméw mieszkalnych i ich eksploatacja
na zasadach najmu.
2. Spotka moze réwniez:
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1) nabywac budynki mieszkalne;

2) przeprowadzaé remonty i modernizacje obiektow przeznaczonych na zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu;

3) wynajmowac lokale uzytkowe znajdujgce sie w budynkach Spoiki;

4) sprawowa¢ na podstawie umoéw zlecenia zarzgd budynkami mieszkalnymi
i niemieszkalnymi niestanowigcymi wifasnosci Spotki, z tym Zze powierzchnia
zarzgdzanych budynkéw niemieszkalnych nie moze by¢ wieksza niz powierzchnia
zarzgdzanych budynkéw mieszkalnych;

5) prowadzi¢ inng dziatalnos¢ zwigzang 2z budownictwem mieszkaniowym
i infrastrukturg towarzyszgca polegajgca na:

a) sprawowaniu funkcji inwestora zastepczego w zakresie inwestyciji
mieszkaniowych oraz infrastruktury zwigzanej z budownictwem mieszkaniowym,

b) budowaniu budynkow wielorodzinnych oraz domoéw jednorodzinnych ze srodkéw
przysztych wtascicieli,

c) budowaniu budowli i urzgdzen infrastruktury technicznej zwigzanych
z funkcjonowaniem zasobu mieszkaniowego,

d) przeprowadzaniu remontéw i modernizacji doméw mieszkalnych nie bedacych
wiasnoscig Spofki,

e) (skreslony).

§7.
Spétka ma prawo ubiegaé sie o kredyt udzielany przez Bank Gospodarstwa Krajowego
w ramach realizacji programow rzgdowych popierania budownictwa mieszkaniowego na
realizacje przedsiewzie¢ inwestycyjno — budowlanych.

§ 8.
Lokale mieszkalne Spotki, budowane przy udziale kredytow udzielanych z Banku
Gospodarstwa Krajowego w ramach realizacji programéw rzgdowych popierania
budownictwa mieszkaniowego przeznacza sie wytacznie na wynajem.

§09.

Mieszkania budowane przez Spétke 2z udziatem kredytu udzielonego z Banku
Gospodarstwa Krajowego w ramach realizacji programow rzgdowych popierania
budownictwa mieszkaniowego podlegajg regulacji normatywnej w zakresie:
1) wiasciwosci energetycznych budynkoéw;
2) minimalnych powierzchni mieszkah przeznaczonych do zasiedlenia przez okreslong

liczbe osob;
3) wyposazenia technicznego budynkow i mieszkan.

§ 10.
Spdtka moze zawiera¢ umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali
mieszkalnych na zasadach okreslonych w art. 29 i 29 a ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995
roku o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

[l Kapitat Zaktadowy Spofki

§ 11.

1. Kapitat Spotki wynosi 14.559.000,00 zt (czternascie miliondw piecset piecdziesiagt
dziewieC tysiecy ztotych) i dzieli sie na 29.118 (dwadziescia dziewieC tysiecy sto
osiemnascie) udziatow o wartosci nominalnej 500,00 zt (piecset ztotych) kazdy.

2. Udziaty w Spétce sg rowne i niepodzielne.
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3. Kazdy wspolnik moze posiadac¢ wiecej niz jeden udziat.
4. Wspdlnik zatozyciel obejmuje wszystkie udziaty, ktérych tgczng wartos¢ wynoszgcyg
14.559.000,00 zt (czternascie miliondw piecset pie¢dziesigt dziewie¢ tysiecy ztotych):
1) w czesci wynoszacej 2.421.900,00 zt (dwa miliony czterysta dwadziescia jeden
tysiecy dziewiecset ztotych) wktadem pienieznym;
2) w pozostatej czesci wktadem niepienieznym w postaci:

a)

b)

d)

aportu o wartoéci tgcznie 40.100,00 (czterdziesci tysiecy sto) ziotych

W postaci zorganizowanej czeSci majgtku ruchomego przedsiebiorstwa

w rozumieniu art. 55" Kodeksu Cywilnego, pozostatej po zlikwidowanym Miejskim

Zakfadzie Gospodarki Mieszkaniowej w Kutnie, stuzgcej do wykonywania

czynnosci administracyjnych i zarzgdczych w zakresie gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Miasta Kutno;

aportu o wartosci tgcznie 208.000,00 (dwiescie osiem tysiecy) ztotych

w postaci wtasnosci nieruchomosci:

e 0 powierzchni 5.957 m? , skiadajgcej sie z dziatek zapisanych w ewidencji
gruntow Miasta Kutno jako numery 1036/4 i 1036/6 o wartosci 120.900,00 (sto
dwadziescia tysiecy dziewielset) ztotych potozonych w Kutnie przy ulicy
Szpitalnej, dla ktérych w Sadzie Rejonowym w Kutnie w Wydziale V Ksigg
Wieczystych prowadzona jest ksiega wieczysta Kw Nr 14027,

e 0 powierzchni 1.548 m? sktadajgcej sie z dziatek zapisanych w ewidencji
gruntdw Miasta Kutno jako numery 442, 443, 444, 445, 446, 447, 448
o wartosci 46.000,00 (czterdziesci sze$¢ tysiecy) ztotych potozonych w Kutnie
przy ulicy Lokietka, dla ktérych w Sadzie Rejonowym w Kutnie w Wydziale V
Ksigg Wieczystych prowadzona jest ksiega wieczysta Kw Nr 23628;

e 0 powierzchni 1.593 m?, sktadajacej sie z dziatek zapisanych w ewidencji
gruntow Miasta Kutno jako numery 1128/1, 1128/3, 1128/4, 1128/5 o wartosci
41.100,00 (czterdziesci jeden tysiecy sto) ziotych  potozonych
w Kutnie przy ulicy Kasztanowej, dla ktérych w Sgdzie Rejonowym w Kutnie
w Wydziale V Ksigg Wieczystych prowadzona jest ksiega wieczysta Kw
Nr 1911,

aportu o wartosci 277.000,00 (dwiescie siedemdziesigt siedem tysiecy) ztotych w

postaci udzialu wynoszgcego 44941/59047 czesci we wspotwlasnosci

nieruchomosci potozonej w Kutnie przy ulicy Wojska Polskiego 10a, oznaczonej

w ewidencji gruntdw nr dziatki 239/33 o powierzchni 196 m? zabudowanej

budynkiem biurowym, stanowigcej wspotwtasnosé Miasta Kutno na podstawie

decyzji Wojewody todzkiego SP.VII/GN.772316/K/1/2002 z dnia 26 listopada

2002 roku, ujawnionej w ksiedze wieczystej Kw Nr 35635, prowadzonej w Sadzie

Rejonowym w Kutnie;

aportu o wartosci 1.630.000,00 (jeden milion szescset trzydzieSci tysiecy) ztotych

w postaci nieruchomosci potozonej w Kutnie przy ulicy 1 Maja 19, oznaczonej w

ewidencji gruntéw nr dziatki 893/2 o powierzchni 1167 m® zabudowane;

wielorodzinnym budynkiem mieszkalnym, stanowigcym wtasnos¢ Miasta Kutno

na podstawie umowy sprzedazy Rep. A Nr 3124/2000 z dnia 22 listopada 2000

roku, ujawnionej w ksiedze wieczystej Kw Nr 38201, prowadzonej w Sagdzie

Rejonowym w Kutnie;

aportu o wartosci 29.000,00 (dwadziescia dziewie¢ tysiecy) ziotych

w postaci wlasnosci nieruchomosci poftozonej w Kutnie przy ulicy Szpitalnej,

oznaczonej w ewidencji gruntéw nr dziatki 1036/23 o powierzchni 0,1322 ha,

stanowigcej wtasnos¢ Miasta Kutno na podstawie umowy sprzedazy Rep. A Nr

651/2004 z dnia 29 stycznia 2004 roku, ujawnionej w ksiedze wieczystej Kw Nr

41 257, prowadzonej w Sgdzie Rejonowym w Kutnie;
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f) aportu o wartosci 227.000,00 (dwiescie dwadziescia siedem tysiecy) ziotych w
postaci wtasnosci nieruchomosci potozonej w Kutnie przy ulicy Warszawskie
Przedmiescie, oznaczonej w ewidencji gruntéw nr dziatki 435/1, 435/2, 435/3,
435/4, 434/2, 252/4 o powierzchni tgcznej 0,3003 ha, stanowigcej wtasnosc
Miasta Kutno na podstawie umowy sprzedazy Rep. A Nr 942/2003 z dnia 29
kwietnia 2003 roku, ujawnionej w ksiedze wieczystej Kw Nr 4701, prowadzonej w
Sadzie Rejonowym w Kutnie;

g) aportu o wartosci 407.000,00 (czterysta siedem tysiecy) ztotych
w postaci wiasnosci nieruchomosci potozonej w Kutnie przy ulicy Granicznej,
sktadajgcej sie z dziatek oznaczonych w ewidencji gruntow i budynkéw m. Kutno
numerami: 159/3 o powierzchni 0,0008 ha, stanowigcej wtasnos¢ Miasta Kutno
na podstawie decyzji Wojewody Ptockiego znak GP.VIII.7211-44/438/91 z dnia
27 marca 1991 roku, ujawnionej w ksiedze wieczystej Kw Nr 30378, a takze
158/3 o powierzchni 0,6357 ha i 158/4 o powierzchni 0,7259 ha stanowigcych
wiasnos¢ Miasta Kutno na podstawie umowy sprzedazy Rep. A Nr 2582/99 z
dnia 06 pazdziernika 1999 roku, ujawnionych w ksiedze wieczystej Kw Nr 37249,
prowadzonej w Sgdzie Rejonowym w Kutnie;

h) aportu o wartosci 648.000,00 (szesSCset czterdziesci osiem tysiecy) ztotych w
postaci wtasnosci nieruchomosci potozonej w Kutnie przy ulicy Oporowskiej —
Szymanowskiego, sktadajgcej sie z dziatek oznaczonych w ewidencji gruntow i
budynkow m. Kutno numerem: 957/1 o powierzchni 2,5217 ha, stanowigce;j
witasnos¢ Miasta Kutno na podstawie decyzji Urzedu Wojewddzkiego w todzi
znak GN.V.722016/K/1/5/99 z dnia 25 maja 2000 roku., ujawnionej w ksiedze
wieczystej Kw Nr 37961, prowadzonej w Sgdzie Rejonowym w Kutnie;

i) aportu o wartosci 2.182.000,00 (dwa miliony sto osiemdziesigt dwa tysigce)
ztotych w postaci wilasnosci nieruchomosci zabudowanej, potozonej
w Kutnie przy ulicy Granicznej 17, skitadajgcej sie z dziatek oznaczonych
w ewidencji gruntdéw i budynkéw m. Kutno numerami: 159/6, 162/3, 163/3 o
powierzchni 0,5016 ha, stanowigcej wtasnos¢ Miasta Kutno, ujawnionej w
ksiedze wieczystej Kw Nr LD1K/00042913/1, prowadzonej w Sadzie Rejonowym
w Kutnie;

j) aportu o wartosci 1.732.000,00 (jeden milion siedemset trzydziesci dwa tysigce)
ztotych w postaci udziatu we wspdtwitasnosci, wynoszgcego 9810/10000 czesci
w nieruchomosci zabudowanej, potozonej w Kutnie przy ulicy Granicznej 19,
sktadajgcej sie z dziatek oznaczonych w ewidencji gruntéw i budynkéw m. Kutno
numerami: 159/5, 162/2, 163/2 o powierzchni 0,3742 ha, stanowigcej wtasnos¢
Miasta Kutno, ujawnionej w ksiedze wieczystej Kw Nr LD1K/00042914/8,
prowadzonej w Sgdzie Rejonowym w Kutnie;

k) aportu o wartosci 4.375.000,00 (cztery miliony trzysta siedemdziesigt piec
tysiecy) ztotych w postaci wiasnosci nieruchomosci zabudowanej dwoma
budynkami wielorodzinnymi, potozonej w Kutnie przy ulicy Granicznej 27 i 29,
sktadajgcej sie z dziatek oznaczonych w ewidencji gruntow i budynkéw m. Kutno
numerami: 157/2, 157/3, 157/4 o powierzchni 0,3326 ha, stanowigcej wtasnos¢
Miasta Kutno, ujawnionej w ksiedze wieczystej Kw Nr LD1K/00042091/2,
prowadzonej w Sgdzie Rejonowym w Kutnie;

[) aportu o wartosci 35.000,00 (trzydziesci pie¢ tysiecy) ztotych w postaci wtasnosci
nieruchomosci gruntowej, potozonej w Kutnie przy ulicy tokietka, sktadajgcej sie
z dziatki oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkéw m. Kutno numerem: 127/79
o powierzchni 0,0382 ha, stanowigcej wiasno$¢ Miasta Kutno, ujawnionej w
ksiedze wieczystej Kw Nr LD1K/00011989/8, prowadzonej w Sgdzie Rejonowym
w Kutnie;
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m) aportu o wartosci 347.000,00 (trzysta czterdziesci siedem tysiecy) ztotych w

postaci prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, potozonej w Kutnie przy

ulicy Siemiradzkiego, sktadajgcej sie z dziatki oznaczonej w ewidencji gruntow i

budynkéw m. Kutno numerem: 941/56 o powierzchni 0,7234 ha, stanowigcej

wilasnos¢ Skarbu Panstwa, ujawnionej w ksiedze wieczystej Kw Nr
LD1K/00048813/2, prowadzonej w Sgdzie Rejonowym w Kutnie.

5. Udzialty mogg by¢ umarzane. Umorzenie udziatbw moze nastgpi¢ z czystego zysku lub

poprzez obnizenie kapitatu zakladowego.

§ 12.

1. Kapitat zaktadowy Spoétki moze zostaé podwyzszony uchwatg Zgromadzenia
Wspolnikdw zapadtg wiekszoscig 2/3 (dwéch trzecich) gtosdéw bez zmiany umowy spotki
do wysokosci 10.000.000,00 ztotych w terminie do 31 grudnia 2010 roku.

2. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego moze nastgpi¢ poprzez przeniesienie $rodkdéw
finansowych 2z kapitalu zapasowego, poprzez wpfaty gotéwkowe, w drodze
podwyzszenia wartosci nominalnej istniejgcych udziatéw lub ustanowienie nowych
udziatow.

§ 13.
1. Wspdlnicy zobowigzani sg do wniesienia doptat w wysokos$ci nie przekraczajgcej 50%
wartosci posiadanych udziatow.
2. Wysokosé, terminy i przeznaczenie doptat bedg oznaczane w miare potrzeby w drodze
uchwaty Zgromadzenia Wspolnikow.

V. Organy Spofki

§ 14.
Organami Spotki sa:
1) Zgromadzenie Wspdlnikow;
2) Rada Nadzorcza;
3) Zarzad.
§ 15.

=

Zgromadzenie Wspolnikdw moze by¢ zwyczajne lub nadzwyczajne.
2. Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw zwotuje corocznie Zarzad, nie pozniej niz
W ciggu szesciu miesiecy po zakonczeniu roku obrotowego.

3. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw zwotuje Zarzad dla rozpatrzenia spraw
wymagajacych bezzwtocznego rozstrzygniecia przez Zgromadzenie Wspolnikow —
z wilasnej inicjatywy, albo na wniosek Rady Nadzorczej Ilub Wspdlnikow
reprezentujgcych przynajmniej jedng dziesigtg czesc¢ kapitatu zaktadowego, zgtoszony
na pismie. Jezeli nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw nie zostanie zwotane
w ciggu 14 dni od daty zgtoszenia wniosku, prawo zwotania tego Zgromadzenia
przystuguje Radzie Nadzorczej albo samym Wspdlnikom reprezentujgcym przynajmniej
jedng dziesigta czes¢ kapitalu zaktadowego na podstawie upowaznienia sgdu
rejestrowego.

§ 16.
Zgromadzenie Wspdlnikébw zdolne jest podejmowaé uchwaty, jezeli jest na nim
reprezentowane co najmniej 2/3 (dwie trzecie) kapitalu zaktadowego. Uchwaty
Zgromadzenia Wspolnikow zapadajg poza wyjgtkami okreslonymi w niniejszym akcie
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zatozycielskim lub Kodeksie spdétek handlowych bezwzgledng wiekszoscig gtoséw co
najmniej jednego gtosu ponad potowe gtosow oddanych.

§17.

Uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikow oprécz spraw wymienionych w Kodeksie spétek

handlowych i niniejszym akcie wymaga:

1) zatwierdzanie kierunkow rozwoju Spétki oraz rocznych i wieloletnich plandw jej
dziatalnosci;

2) rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdahn Zarzgdu i Rady Nadzorczej oraz
sprawozdania finansowego za ubiegty rok obrotowy;

3) przeznaczenie zysku i pokrycie strat;

4) powotywanie i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej, przy czym kandydat na cztonka
Rady Nadzorczej musi spetnia¢ wymogi, o ktéorych mowa w art. 19 ust. 1-3 i 5 ustawy
z dnia 16 grudnia 2016 roku o zasadach zarzgdzania mieniem panstwowym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1182 z pdzn. zm.), z wytgczeniem posiadania pozytywnej opinii Rady do
spraw spotek z udziatem Skarbu Panstwa i panstwowych oséb prawnych;

5) ustalanie zasad ksztattowania wynagrodzen cztonkéw Rady Nadzorczej Spdtki na
podstawie odrebnych przepisow;

6) ustalanie zasad ksztattowania wynagrodzen czionkoéw Zarzgdu Spétki na podstawie
odrebnych przepisow;

7) zatwierdzanie regulaminu organizacyjnego Spétki;

8) zatwierdzanie regulaminu Rady Nadzorczej;

9) udzielanie cztonkom organdéw Spotki absolutorium z wykonania przez nich obowigzkow;

10)podwyzszanie lub obnizanie kapitatu zaktadowego Spétki;

11)zmiana umowy Spofki;

12)tgczenie Spotek;

13)rozwigzania i likwidacji Spétki;

14)przystepowanie do innych Spétek;

15)udzielanie zgody na zbycie udziatdéw badz oddanie ich w zastaw;

16)rozpatrywanie i rozstrzyganie wnioskéw przedstawionych przez Rade Nadzorczg lub
Zarzad;

17)rozpatrywanie i rozstrzyganie innych spraw zastrzezonych uchwatg Zgromadzenia
Wspdlnikéw do wytgcznej wrasciwosci Zgromadzenia Wspolnikéw;

18)oznaczanie wysokosci i termindw doptat oraz zwrot doptat;

19)umarzanie udziatéw;

20)tworzenie i likwidacja funduszy z wytgczeniem funduszy, ktorych tworzenie okreslajg
odrebne przepisy;

21)ustalanie liczby cztonkow Zarzadu Spotki od 1 do 3 oséb;

22)udzielanie zgody na zacigganie przez Spotke zobowigzan wobec bankéw o wartosci
przewyzszajgcej 1/20 kapitatu zaktadowego;

23)ustalanie stawek czynszu w zasobach mieszkaniowych Spétki.

§ 18.

Rada Nadzorcza skfada sie co najmniej z trzech czionkdw.
Kadencja cztonka Rady Nadzorczej trwa trzy lata.
Mandaty czionkéw Rady Nadzorczej wygasajg z dniem odbycia Zgromadzenia
Wspdlnikéw zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe za ostatni petny rok obrotowy
petnienia funkcji przez cztonka Rady.
4. Uchwatg Zgromadzenia Wspolnikéw cztonkowie Rady Nadzorczej mogg by¢ odwotani

w kazdym czasie.

wh e

Tekst jednolity Aktu ZaloZycielskiego Spotki uwzgledniajgcy zmiany wprowadzone Aktem Notarialnym Rep. A 1128/2020 z 7 lutego 2020 roku.



=

=

7

Gmina lub gminy na ktérych obszarze dziata Spétka sg uprawnione do wprowadzenia
do sktadu Rady Nadzorczej po jednym przedstawicielu.

§ 19.
Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona w gtosowaniu tajnym cztonkéw petnigcych
funkcje Przewodniczgcego Rady Nadzorczej i Sekretarza Rady Nadzorczej.
Przewodniczgcy Rady Nadzorczej zwotuje posiedzenia, z zastrzezeniem ust. 5 i 6,
i przewodniczy na nich.
Rada Nadzorcza moze odwota¢ z petnionej funkcji Przewodniczgcego i Sekretarza
Rady w gtosowaniu tajnym.
Rada Nadzorcza odbywa posiedzenia co najmniej 3 razy w kwartale kalendarzowym.
Przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub w przypadku jego nieobecnosci Sekretarz Rady
Nadzorczej ma obowigzek zwota¢ posiedzenie Rady na pisemny wniosek co najmniej
potowy liczby cztonkéw Rady lub Zarzadu Spoitki. Posiedzenie powinno odby¢ sie
w ciggu 7 dni od daty ztozenia wniosku.
W przypadku niemozliwoéci zwotania posiedzenia Rady w trybie przewidzianym w ust. 2
i 5, posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Zarzad Spotki celem jej ukonstytuowania.
Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty bezwzgledng wiekszoscig gtosow, to jest liczbg
gloséw ,za” przewyzszajgcg potowe waznie oddanych, przy obecnosci co najmniej 2/3
liczby cztonkéw Rady Nadzorczej.
Rada Nadzorcza uchwala swdj regulamin, ktory szczegotowo okresla tryb jej
postepowania. Regulamin podlega zatwierdzeniu przez Zgromadzenie Wspaolnikow.

§ 20.
Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonujg swoje obowigzki osobiscie.
Za czlonkostwo i peftnienie funkcji w Radzie Nadzorczej moze byé przyznane
wynagrodzenie na zasadach okreslonych przez Zgromadzenie Wspolnikéw, na
podstawie odrebnych przepiséw.

§ 21.

Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzér nad dziatalnoscig Spofki.

Do uprawnien Rady Nadzorczej nalezy w szczegolnosci:

1) zatwierdzanie regulaminu funkcjonowania Zarzadu;

2) wybdr biegtego rewidenta do badania sprawozdania finansowego Spofki;

3) badanie sprawozdania finansowego;

4) badanie sprawozdania Zarzgdu Spétki oraz wnioskéw Zarzagdu co do przeznaczenia
zyskéw lub pokrycia strat;

5) sktadanie Zgromadzeniu Wspdlnikébw pisemnego sprawozdania z wynikow
czynnosci, o ktérych mowa w pkt. 3 i 4;

6) powotywanie i odwotywanie czionkéw Zarzadu Spétki, przy czym kandydat na
cztonka Zarzgdu Spdtki musi spetnia¢ wymogi, o ktérych mowa w art. 22 ustawy
z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzgdzania mieniem panstwowym (Dz. U.
z 2016 r. poz. 2259);

7) zawieszanie w czynnosciach z waznych powodéw poszczegoélnych lub wszystkich
cztonkoéw Zarzadu;

8) wyrazanie zgody na przystepowanie Spotki do zrzeszen gospodarczych oraz izb
przemystowo-handlowych;

9) opiniowanie wnioskéw Zarzgdu Spotki sktadanych na Zgromadzenie Wspolnikow;

10)opiniowanie proponowanych przez Zarzad Spotki zmian cen za ustugi Swiadczone
przez Spotke;
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11)przedstawianie, na wniosek Zgromadzenia Wspdlnikéw, opinii w sprawach
osobowych dotyczgcych cztonkdéw Zarzgdu Spofki;

12)podejmowanie uchwat w sprawie ksztattowania wynagrodzen cztonkéw Zarzgdu na
podstawie odrebnych przepiséw, stosownie do zasad okreslonych w uchwale,
o ktorej stanowi § 17 pkt 6 Aktu Zatozycielskiego.

3. W razie zawieszenia w czynnosciach czionkow Zarzadu, Rada Nadzorcza moze
delegowaé¢ swoich czionkéw do czasowego wykonywania czynnosci Zarzgdu Spotki.
Dotyczy to rowniez sytuacji, gdy Zarzad z innych powoddw nie moze dziataé.

§ 22.

Skreslony.

§ 23.

1. Zarzad Spodtki jest organem wykonawczym i zarzgdzajgcym, kierujgcym jej
dziatalno$cig, reprezentuje Spétke w sadzie i poza sgdem.

2. Zarzad skfada sie z 1 do 3 czlonkdw. Liczbe cztonkow Zarzgdu okresla Zgromadzenie
Wspoinikow.

3. Na czele Zarzgdu stoi Prezes.

4. Za Spotke czynnosci w sprawach z zakresu prawa pracy dokonuje jednoosobowo

Prezes Zarzadu lub wyznaczony przez Prezesa Zarzadu inny cztonek Zarzadu albo
ustanowiony przez niego petnomocnik.

§ 24.

Do sktadania oswiadczen w imieniu Spotki wymagane jest wspotdziatanie dwoch cztonkow
Zarzagdu albo jednego czionka Zarzadu tgcznie z prokurentem z tym, ze Prezes Zarzadu
jest uprawniony do jednoosobowego skfadania oswiadczeh i podpisywania w imieniu
Spofki.

§ 25.
Szczegotowy tryb dziatania Zarzadu okresla regulamin uchwalony przez Zarzad
i zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.
Umowy o $wiadczenie ustug zarzadzania z czionkami Zarzadu Spétki na podstawie
uchwat, o ktérych stanowi § 17 pkt 6 i § 21 ust. 2 pkt 12 Aktu Zatozycielskiego, zawiera
oraz zmienia w imieniu Spotki Rada Nadzorcza poprzez przedstawiciela delegowanego
sposrod jej cztonkow.
Rada Nadzorcza wyznacza przedstawiciela do wykonywania innych czynnosci
dotyczgcych stosunkéw prawnych pomiedzy Spoétkg a cztonkami Zarzadu.

Gospodarka Spotki

§ 26.
Spétka prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na podstawie zatwierdzonych planow
rocznych i wieloletnich.
Dochody Spotki nie mogg byé przeznaczone do podziatu miedzy wspdlnikow.
Przeznacza sie je w catosci na dziatalnos¢ statutowg Spdtki.

§ 27.

Rok obrotowy pokrywa sie z rokiem kalendarzowym.
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§ 28.
Spotka moze tworzy¢ i likwidowac fundusze: rezerwowy, zapasowy oraz inne fundusze
celowe na poczatku i w trakcie roku obrotowego.

VI. Kryteria i tryb kwalifikacji przysztych najemcéw lokali mieszkalnych
w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego Spétka z ograniczong
odpowiedzialnosciag w Kutnie.

§ 29.
Whnioski o wynajecie mieszkan rozpatrywane sg przez Komisje Mieszkaniowg w skfadzie co
najmniej trzech oséb, powotywang przez Zarzad Spotki. Cztonkami Komisji nie mogg byé
osoby wchodzgce w sktad Rady Nadzorczej Spotki.

§ 30.
Podstawg kwalifikacji jest ztozenie w Spotce przez osobe ubiegajgca sie o najem lokalu,
wniosku zawierajgcego:
1) wykaz oséb zgtoszonych do wspolnego zamieszkania;
2) deklaracje o dochodach gospodarstwa domowego wnioskodawcy z ostatniego miesigca
poprzedzajgcego date ztozenia wniosku;
3) informacje o warunkach mieszkaniowych wnioskodawcy oraz osob zgtoszonych do
wspolnego zamieszkania.

§ 31.
Whnioskodawca oraz kazda osoba zgtoszona do wspdlnego zamieszkania, posiadajgca
w dniu ztozenia wniosku tytut prawny (umowe najmu) do lokalu stanowigcego witasnos¢
Miasta Kutno, obowigzana jest dotgczy¢ do wniosku oswiadczenie o zobowigzaniu do
opuszczenia tego lokalu z dniem objecia lokalu w Spotce.

§ 32.
Termin i miejsce sktadania wniosku podawany jest do publicznej wiadomosci w formie
ogtoszenia w prasie lokalnej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Kutno i Spotki.

§ 33.

1. Najemcag lokalu mieszkalnego stanowigcego wiasnos¢ Spdtki moze by¢é wytgcznie
osoba fizyczna, jezeli:

1) osoba fizyczna oraz osoby zgtoszone do wspdlnego zamieszkania, w dniu objecia
lokalu, nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej
miejscowosci;

2) Sredni miesieczny dochdd gospodarstwa domowego osoby fizycznej spetnia
wymagania okreslone w art. 30 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych
farmach popierania budownictwa mieszkaniowego.

2. Spoétka moze wynajgc lokal mieszkalny w swoich zasobach osobie posiadajgcej tytut
prawny do lokalu w innej miejscowosci lub osobie wchodzgcej w sktad gospodarstwa
domowego, ktorego cztonek posiada tytut prawny do lokalu w innej miejscowosci, jezeli
zmiana miejsca zamieszkania jest zwigzana z podjeciem przez cztonka gospodarstwa
domowego pracy w poblizu miejsca potozenia zasobow Spétki, w ktérych znajduje sie
lokal, o ktérego wynajem sie ubiega.

3. W pierwszej kolejnosci umowy najmu zawierane sg z osobami, ktérych dochod
gospodarstwa domowego w miesigcu poprzedzajgcym date zawarcia umowy najmu nie
jest nizszy niz:
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1) 200% najnizszej emerytury w jednoosobowym gospodarstwie domowym;

2) 150% najnizszej emerytury w przeliczeniu na 1 osobe w dwuosobowym
gospodarstwie domowym;

3) 120% najnizszej emerytury w przeliczeniu na 1 osobe w trzyosobowym
gospodarstwie domowym;

4) 110% najnizszej emerytury w przeliczeniu na 1 osobe w czteroosobowym
gospodarstwie domowym;

5) 100% najnizszej emerytury w przeliczeniu na 1 osobe w piecioosobowym
gospodarstwie domowym;

6) 90% najnizszej emerytury w przeliczeniu na 1 osobe w gospodarstwie domowym
0 wiekszej liczbie osob.

Wysokos¢ najnizszej emerytury jest okreslana na podstawie odrebnych przepisow.

§ 34.
Skreslony.

§ 35.

Kwallifikacja przysztych najemcéw lokali mieszkalnych w Spoétce, spetniajgcych warunki

okreslone w § 33, prowadzona bedzie z uwzglednieniem priorytetéw podanych w kolejnosci

jak nastepuje:

1) osoby fizyczne wskazane przez partycypanta w kosztach budowy lokalu;

2) osoby fizyczne posiadajgce tytut prawny do lokalu stanowigcego wlasnosé Miasta
Kutno, ktore zobowigzaty sie opuscic ten lokal z dniem objecia lokalu w Spotce;

3) osoby umieszczone na listach os6b uprawnionych do objecia lokalu komunalnego,
sporzadzonych zgodnie z uchwatg Rady Miasta w sprawie zasad gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

§ 36.
Po zakonczeniu procedury kwalifikacji, Komisja tworzy projekt listy osob zakwalifikowanych
do najmu lokali w Spofce i udostepnia listy osobom zainteresowanym.

§ 37.

1. W terminie 14 dni od daty udostepnienia projektu listy, o ktérej mowa w § 36, osobom
ktére nie zostaly umieszczone na liscie, przystuguje prawo wystgpienia za
posrednictwem Spétki do Komisji 0 ponowne rozpatrzenie ich wniosku.

2. Whnioski 0 ponowne rozpatrzenie ztozone po uptywie terminu, o ktérych mowa w ust. 1,
nie podlegajg rozpatrzeniu.

§ 38.
Komisja zobowigzana jest rozpatrzy¢ wystgpienia, o ktérych mowa w § 37 ust. 1 oraz
poinformowac zainteresowanych w terminie 30 dni od daty ztoZzenia wniosku w tej sprawie
w Spotce.

§ 39.
Po rozpatrzeniu wystgpien, o ktorych mowa w § 37 ust. 1, projekt listy oséb
zakwalifikowanych do objecia lokalu, staje sie listg ostateczna.

§ 40.
Z osobami znajdujgcymi sie na liscie zawarte zostang umowy przedwstepne, okreslajgce
warunki objecia przysztego lokalu, w tym obowigzek wniesienia kauciji.
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§ 41.
dniu zawarcia umowy najmu, osoba ubiegajgca sie o najem lokalu mieszkalnego ma

obowigzek przedstawienia Spoétce dokumentéw potwierdzajgcych spetnienie warunkow,
o ktérych mowa w § 33.

§ 42.

Skreslony.

§ 43.

Spdétka odmowi zawarcia umowy najmu z osobg, ktéra nie spetnia warunkoéw okreslonych
w § 33.

§ 44.

Osoby znajdujgce sie na liscie os6b zakwalifikowanych do objecia lokalu, obowigzane sg
zgtaszac Spotce wszelkie zmiany okolicznosci majgcych wptyw na zawarcie umowy najmu.

VII.

1.

2.

VIl

2.

Zasady najmu

§ 45.
Skreslony.

§ 46.
Skreslony.

§ 47.

W zakresie nieuregulowanym niniejszym aktem zatozycielskim do najmu mieszkan w
zasobach Spdtki stosuje sie przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1070,
z pozn. zm.), ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31
poz. 266 z pdzn. zm.) oraz przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(Dz. U. Nr 16, poz. 93 z p6zn. zm.).

Skreslony.

I. Czynsze

§ 48.

. Czynsze najmu we wiasnych zasobach mieszkaniowych Spétki sg tak kalkulowane, aby

suma czynszéw za najem tych lokali pozwalata na pokrycie kosztéw eksploatacji i ich

remontow oraz sptate kredytu zaciggnietego na budowe.

W zasobach mieszkaniowych Spofki czynsze w skali roku nie moga przekraczac:

a) 4% wartosci odtworzeniowej lokalu w przypadku lokali mieszkalnych wybudowanych
przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na
podstawie wnioskow o kredyt ztozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r. ,

b) 5% wartosci odtworzeniowej lokalu w przypadku lokali mieszkalnych wybudowanych
przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego.
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IX. Postanowienia koncowe

§ 49.

Pismem przeznaczonym do ogtoszen Spdtki jest ,Monitor Sgdowy i Gospodarczy”.
§ 50.

Skreslony.
§ 51.

Skreslony.
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