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PROJEKT WYKONAWCZY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO NR 1
WRAZ Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

ZLOKALIZOWANEGO W KUTNIE PRZY ULICY SIEMIRADZKIEGO ,
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PZT Projekt zagospodarowania terenu 1:500
PZT PZB Plansza zbiorcza uzbrojenia terenu 1:500
PZT Ogrodzenie 1:100
PZT Ogrodzenie 1:100

I. DANE OGOLNE

1. PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA:

Przedmiotem opracowania jest projekt wykonawczy dla realizacji budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z komunikacja wewnetrzng i stanowiskami parkingowymi oraz sieciami
wewnetrznymi i przylaczami do zewnetrznej sieci infrastruktury technicznej: wod.-kan. a takze
odprowadzenia wody deszczowej.

Niniejsza opracowana czes¢ dokumentacji projektowej obejmuje projekt zagospodarowania terenu
osiedla oznaczonego na rysunku PZT linig z naroznikami A - F.

Projekty przyfqczy do zewnetrznej sieci infrastruktury technicznej: energii elektrycznej i gazowej,
zostang objete odrebnymi opracowaniami.

2. INWESTOR: Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o0.0., ul. Wojska Polskiego 10a,
99-300 Kutno
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3. ADRES INWESTYCJI: 99-300 Kutno, ul. Siemiradzkiego )
dziatka nr ewid. 941/40 obreb nr 0005 Srodmiescie
4. AUTORZY OPRACOWANIA:
Architektura:
Projektant
mgr inz. arch. Grazyna Ulisiak
nr upr. 191/91 /Wt nr czt. Izby LO-0122
Sprawdzajacy
mgr inz. arch. Matgorzata Chilewska- Grabara
nr upr. 285/94/WL nr czt. Izby LO-0123
Konstrukcja:
Projektant
mgr inz. Stawomir Jagietto  upr. Nr 274/86/WL
Sprawdzajacy
mgr inz. Michat Bienkowski upr. nr upr. Nr LOD/0298/POOK/05
Instalacje sanitarne wod.-kan, i c.o.:
Projektant
mgr inz. Marek Szulc  Nr upr. LOD/1592/PW0S/11
Sprawdzajacy
mgr inz. Jacek Gawlik Nr upr. LOD/2673/PO0S/15
Instalacje elektryczne:
Projektant
mgr inz. mgr inz. Dariusz Kubiak
nr upr. 9/94WPt nr czt. Izby £tOD/IE/2936/03
Sprawdzajacy
Inz. Henryk Klimkowski
nr upr. LOD/0972/PO0OK/09 nr czt. Izby £OD/IE/3722/03
Drogi :
Projektant
techn. Roman Tyrlik
nr upr. 326/88/WL nr czt. Izby £tOD/BD/3540/03
5. PODSTAWA OPRACOWANIA:
. umowa z inwestorem;
o Koncepcja architektoniczno-urbanistyczna osiedla przy ul. Siemiradzkiego w Kutnie wykonana
przez pracownie projektowg Projektowanie Architektoniczne Grazyna Ulisiak w todzi
ul. Franciszkanska 17/25 p.414 w czerwcu 2015 r.
. Decyzja nr 64/2015 o warunkach zabudowy z dn. 14.10.2015 r. wydana przez Prezydenta Miasta Kutno;
o mapa sytuacyjno-wysokosciowa do celéw projektowych, sporzadzona przez GEO Ustugi Geodezyjne Jacek Kura

kier. prac Andrzeja Macigzka (nr upr. 11504), zaewidencjonowana przez Prezydenta Miasta Kutno w dniu
16.01.2017 r. pod nr ew. P.100201 1.2017.22

. Warunki techniczne zaopatrzenia w wode oraz odprowadzenia $ciekdéw nr TI 2-150/69/17 wydane
przez PWiK Sp. z 0.0. w Kutnie dn. 20.03.2017 r.

. Warunki techniczne odprowadzenia wdd deszczowych nr IN.7011.5.1.2017.K.P.10 wydane
przez Prezydenta Miasta Kutno dn. 14 .03.2017 r.

o Warunki przytaczenia do sieci elektroenergetycznej nr P/16/060524 wydane
przez Energa - Operator S.A. Oddziat w Ptocku dn. 12.12.2016 r.

. wizja lokalna;

. przepisy Prawa Budowlanego i Polskie Normy;

6. TERMIN OPRACOWANIA: 2017r.
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Il. OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem catej inwestycji jest osiedle sktadajgce sie z czterech budynkdw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz ze zjazdami z drogi publicznej, z komunikacjg wewnetrzng i stanowiskami
parkingowymi oraz przytaczami do zewnetrznej sieci infrastruktury technicznej: energii elektrycznej, wod.-
kan. i gazowej, a takze odprowadzenia wody deszczowej.

Inwestycja zostata podzielona na kilka etapdw.
Budynki objete I-szym etapem inwestycji zostaty 3a i 3b.- sg w trakcie realizacji.
Obecny , II etap inwestycji to budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr1 ,

z komunikacja wewnetrzna i stanowiskami parkingowymi oraz przylaczami do zewnetrznej sieci
infrastruktury technicznej: energii elektrycznej, wod.-kan. i gazowej, a takze odprowadzenia
wody deszczowej.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA

Teren objety opracowaniem potozony jest w Kutnie przy ulicy Siemiradzkiego-dziatka budowlana o nrew.
dziatka nr ewid. 941/40 obreb nr 0005 Sréodmiescie . Jest dostepny z ulicy Siemiradzkiego — poprzez
istniejacy zjazd.

Teren jest ogrodzony prowizorycznie - ogrodzeniem z siatki stalowej . Od potudnia i zachodu
otaczajg go tereny z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng. Od strony pdtnocnej, tuz za ulicg
Siemiradzkiego, rozciagajq sie tereny kolejowe.

Teren jest niezabudowany , wystepujg sporadycznie drzewa , z ktorych czes$¢ przeznaczono do
likwidacji.

W bezposrednim sasiedztwie terenu inwestycji, wzdtuz ul. Siemiradzkiego biegna:

linia energetyczna n/n, kanalizacja sanitarna i deszczowa .

Sam teren przysziego lokalizacji osiada uzbrojenie w postaci wodociggu obstugujacego istniejace
budynki wielorodzinne na sagsiednich dziatkach .

Teren z niewielkim nachyleniem (ok. 3% w kierunku pétnocnym).

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Zgodnie z koncepcjq architektoniczno-urbanistyczng osiedla i decyzjg o warunkach zabudowy na terenie
ograniczonym ulicami Matejki i Siemiradzkiego zaktada sie docelowo wybudowanie 4 budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastrukturg komunikacyjng i techniczng oraz realizacje terenu
rekreacyjno-sportowego i placu zabaw.

Zgodnie z warunkami zapisanymi w tekscie decyzji o warunkach zabudowy, w II- gim etapie
zaprojektowano wolnostojacy budynek mieszkalny wielorodzinny czterokondygnacyjny
(budynek niski N).

Jest podpiwniczony, w czesci parterowej , dobudowanej do potudniowego szczytu budynku
zlokalizowano kottownie gazowa.

Budynek zostat on usytuowany prostopadle do ulicy Siemiradzkiego z zachowaniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy. Posiada cztery kondygnacje mieszkalne mieszczace po 4 mieszkania /
razem 16 mieszkan /, a w podpiwniczeniu pomieszczenia techniczne oraz gospodarcze.

Szeroko$c¢ elewacji frontowej — 29,90 m; wysokos¢ od terenu: od strony ulicy ok. 16,80 m, nachylenie
pofaci - 40° (dachy wielospadowe).

Zjazd na teren dziatki - istniejacy- z ulicy Siemiradzkiego.

W pétnocnej czesci dziatki zostat zaprojektowany parking, na ktérym wydzielono 16 miejsc
parkingowych, w tym dwa dla osdb niepetnosprawnych.

Do wejs¢ do budynku doprowadzono dojazd w formie ciggu pieszo- jezdnego zakonczony matym
placykiem .

Tereny utwardzone / drogi wewnetrzne, parkingi , chodniki / wykonane beda z kostki betonowej na
podbudowie - szczegdty wg projektu drogowego .

Przyjeto nastepujace rodzaje kostki betonowej .

- jezdnie i parkingi - kostka betonowa gr. 8cm typu BEHATON kolor GRAFIT
- pasy oddzielajagce miejsca na parkingach - kostka betonowa gr. 8cm typu BEHATON

-3.
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kolor SZARY /
- chodniki - kostka betonowa gr. 6cm typu HOLLAND kolor SZARY / uktadana w cegietke / -
- krawezniki iobrzeza kolor szary.
Wejscia gtéwne do budynku (klatek schodowych) od strony zachodniej .
Wejscie do kottowni - réwniez od strony zachodniej.
Teren rekreacyjny zaprojektowano w zachodniej czesci dziatki , przewidziano tam nawierzchnie
zwirowo- gliniasta . Nawierzchnia zwirowo-gliniasta stanowi warstwe przepuszczalng dla wody .

Jednowarstwowa nawierzchnia gliniasto-zwirowa gr.15 cm potozona zostanie na warstwie odsaczajacej
z piasku gr 15 cm.
Szczegdty wg projektu drogowego .

Na terenie dziatki istnieje juz wiata $mietnikowa- zostanie ona wykorzystana dla obstugi budynku .
Odpady state bedq przekazywane do utylizacji uprawnionym podmiotom, posiadajacym aktualne
zezwolenia wtasciwego organu na prowadzenie dziatalnosci w zakresie gospodarki odpadami.

Przewiduje sie ogrodzenie terenu .

Projektuje sie uzbrojenie infrastrukturalne posesji poprzez wykonanie:

- przytacza wodociggowego zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi z wodociggu biegnacego po
terenie dziatki, punkt pomiarowy i zawory gtdwne zostang zlokalizowane w pomieszczeniu kottowni

- kanalizacji sanitarnej podfaqczonej poprzez przyfqcze do kolektora sanitarnego biegnacego w ulicy
Siemiradzkiego ;

- instalacji zewnetrznej kanalizacji deszczowej podtaczonej poprzez przytacze do kolektora deszczowego
biegnacego w ulicy Siemiradzkiego;

- instalacji zewnetrznej o$wietlenia terenu kablowej zasilanej z obwoddéw administracyjnych z tablic
umieszczonych na najnizszej kondygnacji budynkéw
Ponadto przewidziano:

- zasilanie budynku w gaz do celéw grzewczych; z sieci miejskiej (opracowanie projektu i budowa przytaczy
w gestii gestora);

- zasilanie budynkéw w energie elektryczng (opracowanie projektu i budowa przylaczy w gestii gestora).

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI, BILANS TERENU I WSKAZNIKI

pow. dziatki 2254,00 m2
pow. zabudowy 390, 44 m2
pow. parkingow i drogi dojazdowej 533,56 m2
pow. chodnikéw / pow. utwardzonych 149,50 m2
Placyk zabaw - nawierzchnia zwirowo- gliniasta 50,20 m2_
pow. opaski 48,60 m2
pow. terenow zielonych 1081,70 m2
zjazd poza granicami dziatki 1,63 m2
Kubatura 6068,30 m3 ~ 6070 m3

Powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego i wiaty $mietnikowej tgcznie stanowi
(18,3% pow. terenu )-

/wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu  wynosi
0,183 i jest zgodny z decyzjg o warunkach zabudowy

Powierzchnia terendéw zielonych stanowi (48% pow. terenu )-
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5. OCHRONA KONSERWATORSKA
Teren inwestycji nie podlega ochronie konserwatorskiej.

6. EKSPLOATACIA GORNICZA
Teren inwestycji nie znajduje sie w rejonie eksploatacji gérniczej.

7 . ODDZIALYWANIE PRZEDSIEWZIECIA NA SRODOWISKO

W Swietle obowigzujgcego Prawa ochrony $rodowiska, ustawa z dn. 27 kwietnia 2001r
postepowanie w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko planowanych przedsiewzied,
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 09.11.2004 r. Dz. U.
pdézniejszymi zmianami (Dz. U. Nr 92 poz. 769 z 2005 r.) w sprawie okreslenia rodzaju przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz szczegdtowych uwarunkowan zwigzanych z
klasyfikowaniem przedsiewziecia do sporzadzania raportu o oddziatywaniu na $srodowisko, inwestycja ta nie
wymaga postepowania w sprawie uwarunkowan s$rodowiskowych oraz nie jest zakwalifikowana do

przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

8. OKRESLENIE OBSZARU ODDZIALYWANIA INWESTYCJI NA SRODOWISKO

Projektowana inwestycja nie narusza interesow 0sob trzecich, a w szczegdlnosci:

- Nie pozbawia dostepu do drogi publicznej oraz mozliwosci korzystania z urzadzen infrastruktury
technicznej.

- Nie pozbawia dostepu do swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

- Nie powoduje ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne i promieniowanie.

- Nie zanieczyszcza powietrza, wody i gleby.
- Nie bedzie powodowata ponadnormatywnego oddziatywania na srodowisko, a ucigzliwosci zwigzane z
dziatalnoscig zamkna sie w granicach dziatki Inwestora.

Art. 46.1
oraz
Nr 257 poz. 2573 § 3 punkt 52 i 53, z

Okreslenia obszaru oddziatywania obiektu dokonano w oparciu o nastepujacq podstawe prawng :

Lp.

Podstawa formalno - prawna

1

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z pdzn.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. z 2002 r. nr 75 poz. 690 z pdzniejszymi zmianami)

Rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnos$ciowej z dnia 7 pazdziernika
1997 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budowle
rolnicze i ich usytuowanie (Dz. U. z 2014 r., poz. 81)

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627
z pézn. zmianami).

Rozporzadzenie Rady Ministrow z 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2010 r. nr 213, poz. 1397 z
pézn. zmianami)

Zatacznik do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2007 r. nr 120,
poz. 826 z pdzn. zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010
r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdéw, innych obiektéw budowlanych i
terendw (Dz. U. z 2010 r. nr 109, poz. 719)

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2014 r., poz. 1446)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz. U.
2003 r. nr 47, poz. 401
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9. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ OKRESLONE W ODREBNYCH
PRZEPISACH

9.1. Powierzchnia , wysokos$¢ i liczba kondygnacji

Budynek mieszkalny wielorodzinny o czterech kondygnacjach naziemnych oraz jednej czesciowo
podziemnej ,zakwalifikowany do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV .

Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 1211,01 m2.

Wysoko$¢ budynku wynosi 16,80m - jest to budynek niski .

Kondygnacja piwnic / zagtebienie 1,40 ponizej poziomu terenu / zawiera pomieszczenia techniczne
i gospodarcze. Na kondygnacji parteru, 1, 2 pietra oraz poddaszu uzytkowym zaprojektowano
facznie 16 mieszkan.

9.2.0dleglos¢ od obiektow sasiadujacych

Budynek zlokalizowany jest w odlegtosci 4,95 m od wschodniej granicy dziatki , ok. 9,0 m od
zachodniej ,oraz 8,15 m od potudniowej granicy dziatki .
Odlegtos¢ od najblizszego budynku mieszkalnego - wynosi 12,50 m, a od kolejnego -16,50m.

9.3. Kategoria zagrozenia ludzi, przewidywana liczba oséb na kazdej kondygnacji
i w poszczegoinych pomieszczeniach

Budynek zakwalifikowany do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV .W budynku znajdowac sie
bedzie 16 mieszkan.

Przewiduje sie nastepujaca ilos¢ o0sdb na poszczegdinych kondygnacjach :

- w piwnicy -0 oséb -na kondygnacji tej zlokalizowane sg pomieszczenia gospodarcze i
techniczne -przewiduje sie tylko czasowy pobyt osdb

- na parterze -14 o0so6b
- na I pietrze -14 oséb
- na II pietrze -14 oséb
- _na poddaszu -14 oséb
Razem 56 0so6b

9.4. Instalacja odgromowa

Budynek wyposazony bedzie w instalacje ochrony odgromowej / wg odrebnego opracowania w
projekcie branzowym /.

9.5. Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru

Zaopatrzenie w wode do gaszenia pozaru 10| /s zapewnione bedzie z istniejgcej sieci
wodociggowej - najblizszy projektowany hydrant w odlegtosci 20 m od budynku , drugi w
odlegtoéci 55 m od budynku

9.6. Droga pozarowa

Droga pozarowa nie jest wymagana, dojscie i dojazd utwardzony zapewniono do wszystkich
wyijsé
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10. OGRODZENIE

Zaprojektowano ogrodzenie z gotowych paneli i stupkdw na prefabrykowanych betonowych
elementach podwalinowych.

W projekcie ogrodzenia opierano sie na produktach oferowanych przez firme KONSPORT-
Nowoczesne Systemy Ogrodzeniowe.

Ogrodzenie frontowe zaprojektowano =z przeset palisadowych z serii PP- 002.

Furtka i brama przesuwana wykonana rowniez w systemie ogrodzenia palisadowego .

Rama stalowa z ksztattownika zamknietego 60 x40 x5 mm wypetniona pionowymi ksztattownikami
25 x 25 x 2. Ksztattowniki stalowe , stal ocynkowana i malowana proszkowo w kolorze RAL 7016

Brama przesuwna samonos$na z automatykga i sitownikiem dla wielokrotnego uzytku w budynkach
wielorodzinnych, szer. 400cm wraz z furtkg o szer. 100cm otwierana z domofonu - system palisadowy
PPO02(N) np. firmy KONPORT

Pilot zintegrowany z domofonem , furtkg i brama.

Ogrodzenie boczne  zaprojektowano z przeset panelowych  z serii 2D/ 2DS,

Stupki stalowe 60 x 40 x 1,25 mm , przesta typowe z drutu stalowego / drut pionowy o $r. 5mm,
drut poziomy o $rednicy 6 mm, wielko$¢ oczek 50 x 200 mm , stal ocynkowana i malowana
proszkowo w kolorze RAL 7016.

Ze wzgledu na rdéznice w uksztattowanie terenu przewidziano uskoki w ogrodzeniu -

i rézne wysokosci stupkdéw . Stupki osadzone w miejscowych fundamentach betonowych
wykonanych z betonu B20 . Podwaliny systemowe - prefabrykowane . Szczegoly wg rysunkdéw
W trakcie realizacji dostosowacd sie do technologii wybranego producenta .

Opracowata :
mgr inz. arch. Grazyna Ulisiak



